相思湖校区教学办公区电梯维保方案

我校相思湖校区教学办公区域共有20台电梯，因原来都是按照各电梯质保期到期后的时间与各维保公司签订新的维保合同，所以现在有5家维保公司，导致故障报修、维护管理及年检管理工作繁琐，且各维保公司技术力量、人员配备参差不齐，在故障抢修恢复及重大活动人员派驻协助上难以达到我校要求。
为便于我校相思湖校区各电梯的安全运行管理，以及重大活动的用梯保障，我部门拟按较高标准及要求，通过学校相关服务采购流程，引进一家较高技术实力、多技术人员配备的电梯相关专业公司，对我校相思湖校区教学办公区域的电梯进行维保。维保方案需求及预算如下：

一、例行工作：
    1、按特检院要求15天内对每台电梯一次维护保养，每台电梯每次保养时间不少于1小时。
    2、保养前先知会我校电梯管理人员，并按要求悬挂维修保养牌以及将作业现场用特制护栏隔离。
    3、每3个月对我校电梯进行一次安全检查，每年对我校电梯进行一次彻底年度安全检查，并相应进行中大修。
4、提前与我校电梯管理人员协调，尽量将电梯维修保养工作及工程安排在节假日进行。
5、如遇我校举办大型活动或者重大会议时，须按校方要求派专业技术人员现场控梯，确保电梯安全稳定的运行。
6、维保公司至少派有两名专职技术人员负责我校相思湖校区电梯的维修保养。
7、维保公司必须有24小时值班，电梯发生紧急故障后，维保技术人员须在30分钟内赶到现场。 
二、电梯保养计划细则  
（1） 总则：
    维保公司要以丰富的经验、精湛的技术、科学的管理和细致周到的服务为基础，以我校用梯人员安全舒适的使用电梯为目的。
（2） 维修保养内容：
    1、15天内对我校电梯例行保养一次，跟据我校需要，例行保养可安排在周六、周日进行。
    2、每次保养均须持牌持证上岗，且维保技术人员不少于两名。
    3、每次保养前，首先到我校电梯管理部门值班室签到，然后在保养的电梯前悬挂保养工作牌；每次保养结束后，需将本次保养的详细项目知会我校值班人员，由我校电梯负责人确认后签字认可，并同时认真填写技监局下发的《电梯及自动扶梯运行、维修保养工程及检测工作记录簿》。
（3） 每次例行保养工作内容
A、机房：
1、机房门应有“机房重地、闲人免进”告示牌，机房门锁应完好。机房内照明应正常。
2、对机房地面、墙面的杂物、灰尘进行清洁。
3、将电梯运行到端站，确认轿内无人后，将电梯置于检修状态，关闭电梯主电源及电梯照明电源，等待约三分钟，确认放电结束后，方可对控制柜及主机进行保养。
4、用干燥麻布或吸尘器对控制柜内外及马达、曳引机进行清洁，若电脑板上积尘较多时，应用吸球对其进行清洁。
5、检查控制柜内各信号插头接触是否完好，接地线是否正常。
6、闭合电梯主电源及照明电源，观察控制柜内各信号指示是否正常，若不正常应及时关闭电源并对控制线路进行检查，或及时派专业技术人员处理。
7、若通电后各信号指示灯正常，则走手动，以便观察电梯抱闸间隙是否≤0.7mm，并观察抱闸间隙是否均匀，若不符合规定，应及时进行调整。走手动时，应同时观察钢丝绳曳引轮是否完好，若钢丝绳有断股、曳引轮绳槽磨损较严重时，应做好记录，并及时通知我校电梯负责人及维保公司工程部安排处理。
8、检查马达黄油机油是否充足，若不充足需及时添加。
9、恢复电梯高速运行，听马达运行有无异常声响，若有则做好记录，以便向公司汇报。
10、将电梯置于检修状态，并低速运行到次高层。
B、井道：
1、在最高层打开电梯外门，一人将外门保持打开状态，另一人打掉轿顶急停开关，并连通轿顶照明，置电梯于检修状态，两人上轿顶后关闭外门。
2、用吸尘器、抹布清洁轿顶卫生。
3、检查导轨油杯油量，若油量不充足则应添加。
4、恢复轿顶急停开关检修上行，逐个检查上限位开关、上极限开关。若开关不正常应及时处理。
5、一人操纵电梯检修下行，另一人逐层检查厅门门锁是否完好，同时对有油污的厅门导轨进行清洁。
6、对刀门与门轮位置不对中的层楼进行调整。
7、电梯运行到中间楼层附近时，应检查钢丝绳张力是否均匀，对不均匀的钢丝绳进行调整，同时检查绳头连接情况是否完好，对重侧对重的固定是否牢固。
8、对各层厅门地坎槽内的杂物进行清洁。
9、上述工作完成后，一人留在轿内，一人到底层准备进入底坑。
C、底坑
1、打开底层外门，顺爬梯进入底坑，打掉急停开关闭合底坑照明，再恢复急停开关。
2、一人检修运行电梯，另一人逐个检查下限位、下极限、缓冲器、急停、断绳开关功能是否正常，若不正常要及时进行处理，直到功能正常为止。
3、检查缓冲器锈蚀情况，对锈蚀较严重的应进行除锈处理。若是液压缓冲器则应检查油量，对油量不充足的要及时添加。
4、检查补偿链伸长情况，对补偿链过长的应做好记录，以便报告公司进行切缆处理。
5、清洁底坑卫生。
6、恢复底坑所有开关，离开底坑。
7、恢复电梯正常运行。
三、电梯维修制度
1、维保公司须二十四小时设有值班人员接听故障及投诉电话。
2、维保公司值班人员接到电梯故障电话后，应立即通知相关人员赶往现场。维修人员应携带图纸、工具在30分钟内赶到现场，维修人员不少于两名持牌持证技术人员。
3、维修人员赶到现场后，应先知会我校电梯管理负责人，然后在故障电梯前悬挂维修工作牌。
4、若电梯困人，应严格按照《紧急放人规章》进行放人。
5、根据故障现象详细分析故障原因，判断故障点，直至排除故障。故障处理完成后，应分检修、短程、中程、长程运行电梯，仔细观察电梯各部分运行是否正常，确认正常后，方可认为故障处理完毕。
6、维修完毕后，应收回电梯维修牌，知会我校值班人员，并认真填写《电梯及自动扶梯运行维修保养工程及检测工作记录簿》及《电梯维修单》。


四、电梯工程制度
1、电梯工程主要指更换钢丝绳、曳引轮、马达油封及轴承，以及切缆、电梯装修等较大项目。
2、电梯工程可尽量安排在节假日进行，或根据校方安排进行。
3、电梯工程实施前，首先要由维保公司工程技术人员对所要实施的工程进行现场确认，工程确认包括确认工程范围、工作量、所需要的工具及所需要更换的配件，做好详细记录。
4、认真写《工程分项表》，《工程分项表》至少一人起草，一人审核，《工程分项表》一式两份，并由维保公司领导签字审批。
5、将《工程分项表》送交我校电梯管理负责人审批。我校电梯管理负责人签字认可后，双方共同确认工程施工时间。
6、将双方签字的《工程分项表》备案。
7、根据《工程分项表》组织工程技术人员，共同确认施工方案，准备施工资料、图纸、工具，确认施工进度。
8、至少由一人任工程组长，带队到现场施工。若在施工过程中发现额外项目，需及时知会甲方及通知公司。
9、工程完成后，首先由工程组长负责对工程详细复查，确认完工后，通知维保公司电梯主管及我校电梯管理负责人，对工程共同进行验收，验收合格后，由双方共同填写《电梯工程竣工验收报告》，并签字。







五、电梯定期安全检验制度
（1） 目的：
保证电梯实现安全运行
（2） 职责：
1、电梯维保公司主管负责电梯半年保养检验，由电梯维保公司工程部主管审核。
2、维保公司注册安全检测员负责电梯年度安全检察。
3、维保公司电梯主管和组长负责电梯重大维修后的检验，由维保公司电梯工程部主管审核。
（3） 内容：
1、半年保养检验
电梯的半年保养检验由电梯维保公司电梯组长对每台电梯进行自检，并报公司工程部主管审核，填写相关检验记录。
2、年检
电梯年度安全检查每年进行一次，由维保公司注册安全检测员依据《南宁市质量技术监督局电梯年检报告书》中的项目进行年检，并由维保公司电梯组长配合完成。
3、维修的检验
（1）一般维修的检验：一般维修的检验，故障维修完成后，由电梯组长进行检验，并填写《设备维修记录》。
（2）重大维修的检验：重大维修的检验，故障维修完成后，由电梯主管和组长共同进行检验，工程部主管审核，并填写《设备维修记录》，并报维保公司工程部、主管经理及校方各一份。
（4） 检验标准：
1、《电梯维修保养的主要标准》
2、《自动扶梯维修保养的主要标准》
3、其他有关电梯国国家检验标准
六、维保公司服务承诺须知
1、每两周检查一次润滑并调整设备，每次将所有保养维修和安全检查之记录提供一份给校方代表，签字确认及存档。并可根据校方需要避开设备运行高峰时间进行保养。
2、每季度对贵方进行一次全面检查，内容包括电梯之状态、机房状态、机身状态、井道状态等。
3、每年对电梯进行一次彻底的检修调整（中小修），在续签保养合同的条件下，根据需要每三至五年进行一次负荷调校试验，并提供法码。
4、设备发生故障时，维保公司提供24小时全天候紧急维修服务。在接到故障报修后必须在30分钟内赶到现场。
5、若我校召开大型会议或活动时，维保公司须按我校要求派人驻场控梯，确保电梯安全稳定的运行。
6、维保公司每三个月有专人对我校进行一次书面回访，并记录存档，对我校提出的意见及时改进。
7、维保公司提供训练有素的电梯保养人员，对电梯设备进行全面合理维护并保证电梯良好设备运行正常。
8、落实预防性保养工作，延长整台设备使用寿命，确保电梯长期安全正常的使用。
9、按时保质完成特检院或有关部门的工作要求。






七、维保预算
	序号
	品牌
	安装位置
	数量
	备注
	周期/月（时间仅供参考。以最终合同签订时间为准）

	1
	日立
	相思湖校区
图书馆
	5台
	12层站：3台
13层站：2台
	25

	2
	日立
	相思湖校区
人文楼
	1台
	7层站：1台 
	25

	3
	日立
	相思湖校区
体育馆
	1台
	3层站：1台 
	25

	4
	日立
	相思湖校区
创意大楼
	5台
	18层站：5台
	25

	5
	菱王
	相思湖校区
创意大楼
	1台
	18层站：1台
	25

	5
	怡达
	相思湖校区
高层学生公寓
	4台
	19层站：2台
18层站：2台
	24.5

	6
	德泰
	相思湖校区
学生食堂
	1台
	3层站：1台
	20

	7
	德泰
	相思湖校区
美术馆
	1台
	3层站：1台
	20

	
	远大
	相思湖校区
美术教学楼
	1台
	6层站：1台
	17.5

	维保方式
	半保

	预算控制价
	[bookmark: _GoBack]250800元


说明：
一、以上电梯共计  20  台，维保期间的保养费用控制价共250800.00元已包含税费，以及维保期内根据校方要求重大活动中，维保服务公司派遣技术人员不超过35人次驻场控梯的费用（校考艺考等重大活动），且单次可派驻8名以上技术人员。
二、半保含义：电梯的人为损坏、不可抗拒而导致的损坏、电梯的各种零配件的正常磨损，维保公司将依据当时的市场价九折以报价的形式先征询校方书面同意后进行收费更换。
注：1、电梯的年检检测费由校方承担。
2、服务公司为校方提供的电梯配件按市场打九折。
3、本项目单月累积500元以内的电梯零配件由服务公司负责。
三、每年请电梯专业高级工程师对校方电梯人员进行一次专业培训，并负责我校电梯管理人员相关电梯证件考核及年审的费用。

